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Ellex Klavins ir dala no Baltijjas valstu vadoSo advokatu
apvienibas Ellex.

Esam viens no vadoSajiem advokatu birojiem Latvija ar
daudzveidigu specializaciju un gadiem uzkratu profesionalo
pieredzi.

Mdsu biroja 25 gadu darbibas praksé ir nozimigi
starptautiskie projekti un art ievérojami vietéjie darijumi.
Pateicoties plasajai specializacijai dazadas tiesibu jomas,
Ellex Klavins spé& nodrosSinat katram klientam izcilu
ekspertizi  un  padzilinati  specializétus  juridiskos
pakalpojumus gan vietéja, gan visas Baltijas regiona
meroga.

2017. gads ir nozimigs posms biroja izaugsmé, jo Ellex
Klavins apvienojas zvérinatu advokatu biroju Glimstedt &
Partneri. ST apvieno$anas sniedz iespéju klientiem
nodrosSinot papildus kompetenci un profesionalo pieredzi,
kas saistita ar katra biroja T1paso darbibas profilu.



cllex Klavins

Nomas tiesiba vs. apbuves tiesiba

 Visparéjs vienota ipasSuma princips - uz zemes gabala
uzcelta €ka ir atzistama par ta dalu

« BET vésturiski radusies realitate - zeme pieder
vienam Ipasniekam, uz ta uz nomas liguma pamata
uzcelta éka - citam vai pat vairakiem ipasniekiem (t.s.
dalitais Tpasums)

« Apbuves tiesiba - personas tiesiba uz svesas
zemes celt nedzivojamo éku vai inzenierbuvi




Lidzsinejais un jaunais regulejums Klavins

L1dz Sim dzivojamas un nedzivojamas €kas/blves ka patstavigu ipasSuma
tiesibu varéja blvét uz nomas liguma pamata, kas slégts starp zemes
Ipasnieku un nakamo €kas/blves Tpasnieku. PEc nomas liguma beigam — €ka
klGst par zemes dalu

No 01.01.2017. jauns reguléjums — apbuUves tiesiba — uz liguma pamata
nodibinata un zemesgramata registréta tiesiba celt uz sveSas zemes
nedzivojamu €ku vai inzenierbuvi



Galvenas atskiribas un jaunievedumi (1) ex”Klavins

No 01.01.2017. jaunus zemes nomas ligumus par
dzivojamo maju blvniecibu uz citai personai
piederosSas zemes slégt likums vairs nepielauj

Apblves tiesiba iespéjama tikai nedzivojamam
€kam un inzenierblUvém

Likumdevéja mérkis — nepielaut jaunu dzivojamo
maju projektu Tstenosanu ‘dalita ipasSuma’ veida




Galvenas atskiribas un jaunievedumi (2) Klavins

* Apbuves tiesiba ir komercdarijumu priekSmets — ta ir pardodama briva tirga,
izsoles, davinama, iekilajama, mantojama

- Sis ‘kvazi - Ipadums’ spé&j dzivot patstavigu dzivi, neatkarigi no apbaves
tiesiga maksatspéjas

« Nav attiecinama pirmpirkuma tiesiba

* Precizétais noreguléjums saja zina sekmeés kreditésanu un investiciju vides
attistibu kopuma



Galvenas atskiribas un jaunievedumi (3) Klavins

« Lidzsingja likuma jautajums par nomas liguma izbeigsanas sekam attieciba
uz atlidzibu praktiski netika reguléts

« Apblves tiesibas izbeigSanas gadijuma skaidri noteikts - ja vien liguma par
apbuves tiesibas pieskirsanu nav atrunats atlidzibas apmérs un tad samaksas
kartiba, tad zemes ipasnieks iegust eku Tpasuma bez atlidzibas

 Atlidziba nauda par apbuves tiesibu, tas samaksas termini, ka art apblves
tiesibas termins nosakams liguma



Ar apbuves tiesibu saistitie praktiskie jautajumi Klavins

« Ja zemes nomas ligums ar tiesibu celt uz noméatas zemes éku/buvi ka
patstavigu ipasuma objektu noslégts lidz 01.01.2017., un jau ir sanemta
bdvatlauja, tad nomas ligums joprojam spéka

« Ja zemes nomas ligums noslégts lidz 01.01.2017., un blvatlauja nav
sanemta, tad probléma — principa japanak nomas liguma grozisana vai
parjaunojums, pretéja gadijuma, ja investicijas jau veiktas, vai nu vienosanas
par kompensésanu vai apbuves tiesibas nodibinasanu. Ja vienosanas nav
panakama - paredzami tiesu darbi



Kopsavilkums Klavins

Apbuves tiesiba nodibinama tikai uz nedzivojamam €kam un inzenierbtvéem.

Uz jaunam dzivojamam majam apbuves tiesibas nodibinasana nav iespéjama. Lidz sim lietots
risingjums — dzivojamo maju buvnieciba pa kartam vairs nebds iespé&jama. Trikums
attistitajiem.

Labs risinajums projektiem, kur zemes ieglisana Tpasuma nav iesp&jama (piem., ostu teritorijas),
kur nepiecieSama investiciju nodaliSana starp zemes un blves Tpasnieku (piem., infrastrukttras
objekti), PPP projektos un tml.

Dalita ipaSuma problematika pilniba atrisinata netiek.

Ipasi liela uzmaniba japieveérs risinadjumam Iidz 01.01.2017. noslégtajiem zemes nomas
ligumiem, kur blvatlauja nav sanemta.

Zemes 1pasnieka un apbuves tiesiga tiesibas un pienakumi nosakami, savstarpgji vienojoties
rakstveida liguma (t.sk. maksa, termini, izbeigSana, izbeigSanas sekas).

Tiesiska baze vél laika gaita un balstoties uz praksi un atklatajiem problémjautajumiem vél
attistama.



Paldies par uzmanibu!

Ellex Klavins



