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Finansu riski blvnieciba bankas skatijuma

Blvniecibas cenas un termina izmainu ietekme no pasutitaja/ bankas
skata punkta

Blvnieka — generaluznémeéja riski sadarbiba ar apakSuznéméjiem

Blvniecibas nozari ietekméjoso normativo aktu izmainu sekas




Ekonomikas augsSupejas cikla buvniecibas izmaksam ir tendence pieaugt
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Kurs uznemsies izmaksu pieauguma risku?
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Pamatojums banku prasibam attistitajiem attieciba uz blvniecibas ligumiem

Galvenie iemesli fiksétas cenas un fikséta termina blvniecibas liguma prasibai,
piesaistot bankas finanséjumu:

" Pieskirtais kredita apmérs ir ierobezots un pamatots ar projekta
sagaidamajiem finansialajiem rezultatiem

" Investora ieguldamie resursi ir ierobezoti

" Bdvniecibas termins ir saistits ar projekta veiksmigu realizaciju




Biezakas sekas blvniecibas izmaksu un termina parsniegumam

Blvniecibas realizacijas termina pagarinasana parasti saistita ar:
®palielinatam badvobjekta uzturéSanas izmaksam;
"neparedzéetiem kredita procentu izdevumiem,;

"nepiecieSamibu piesaistit papildus finansu resursus.

Sekas bavniekam:
®zaudéjumi nesanemot apmaksu projekta partrauksSanas del;

®zaudéjumi pasdatitajam piedzenot nodaritos zaudéjumus.

Sekas pasdutitajam:
®samazinats projekta ienesigums;

"projekta partraukSana — attistitaja saistibu neizpilde pret partneriem
(objekta nomnieku/ pircéju)
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BlUvniecibas pabeigsanas kavéSanas seku praktisks piemérs

A klases 6000 m? biroju ékas blvnieciba
iznomasanai

®blvniecibas izmaksas 6 000 000 EUR
"kredits 70%, jeb 4 200 000 EUR
®iznomajama platiba 5 500 m?

®kredita procentu likme 4% gada
®sagaidama nomas maksa 12 EUR/m?

®sagaidamie tirie operacionalie ienakumi
gada 673 000 EUR

Blvniecibas pabeigSanas termina kavésSanas par 6 méneSiem sekas, neskaitot

iespéjamas soda sankcijas un iesp&jamo buvniecibas sadardzinasanos (vienkarsots
aprékins):

"Papildus kredita procentu izmaksas 84 000 EUR
®"Neglttie operacionalie ienakumi 337 000 EUR

Sagaidamie zaudéjumi: 421 000 EUR jeb 7% no bivniecibas izmaksam
Investora ienesiguma samazinajums pardodot objektu ~20%
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Bivnieka — generaluznémeéja finansu riski sadarbiba ar apakSuznéméjiem

Lai pasutitajs mazinatu risku par bavniecibas projekta veikSanu noteiktajos terminos,
blvniekam, uznemoties generaluznémeéja pienadkumus pret pasutitaju, visbiezak ir
pienakums iesniegt pasatitajam bavdarbu (Iiguma) izpildes nodroSinajumu.

Banku finansétos buvniecibas projektos buvniekam visbiezak ir pienakums iesniegt
bankas izsniegtu (darbu izpildes) garantiju.

Dalu no veicamajiem blvdarbiem buavnieks var uzticét veikt apakSuznéméjiem, kuriem
bdvnieks arT péc saviem ieskatiem pieprasa darbu izpildes nodroSinajumu viena no
veidiem:

"bankas izsniegtu beznosacijuma garantiju vai

®apdroSinataja izsniegtu buvniecibas saistibu (garantiju) apdroSinasanu

Kuru no nodrosSinajuma veidiem izvéléties? J 1\
B L : - . ——
Batiskakas atskiribas un to ietekme uz finansu rezultatiem? = |
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Bankas garantija vai apdrosinataja blvniecibas saistibu apdrosinasana

Bankas garantija balstas uz ligumu, kas noslégts starp klientu un ta darijjuma partneri, tomér ir
pilnigi neatkariga no buvniecibas liguma.

Banka (Garantijas izsniedzeéja) samaksa garantijas sanémé&jam naudas summu (kopsumma ne
vairak par Garantijas summu) uz samaksas pieprasijuma pamata, kas atbilstoSi noforméts,
neveértéjot blvnieka llguma nosacijumu izpildi un risku pieaugumu/ izmainas saistiba ar to.

Apdrosinasanas sabiedribas izsniegta buvniecibas saistibu (garantija) apdrosinasana ir cieSi
saistita ar noslégto ligumu un parasti atruna virkni izpémumu apdrosSinasanas atlidzibas
izmaksasanai, starp tiem visbiezak:

®Ja ApdroSinatajam nav pienacigi pazinots par apstakliem, kas paaugstina apdroSinata riska
iestaSanas iespé&jamibu;

®Ja ApdroSinajuma némeéjs un/vai ApdroSinatais ir veikusi jebkadas izmainas buvniecibas liguma
un to nav rakstiski saskanojusi ar ApdroSinataju;

®Ja ApdroSinatais nav veicis kadu no bdvniecibas liguma minétajiem maksajumiem liguma
noteiktaja termina un apmeéra;

®Pijelauts kada normativa akta parkapums.
"u.C.

Blivnieks — generaluznemeéjs ir finansiali atbildigs par pilnu saistibu izpildi pret pasutitaju,
kade|] batiski izvertet iepriekSminétas atskiribas, vienojoties par liguma izpildes
nodrosinajumu ar sadarbibas partneriem.
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Blvniecibas nozari ietekmé&joso normativo aktu izmainu sekas
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2014. gada pirmaja pusgada salidzinot ar 2013. gada pirmo pusgadu bija novérojams 15,8%
pieaugums bavniecibas apjoma. Lielu dalu no pieauguma nodroSinaja dzivojamo maju bavnieciba
+67%, tomer tas 1patsvars bija tikai 14,5% no kop€ja buvniecibas apjoma un kritumu piedzivoja
inZenierblvju bavnieciba.

2015. gada iespéjams kritums dzivojamo maju bdvnieciba nemot véra pédéjas normativo aktu
izmainas uzturéSanas atlauju joma un «nolikto atslégu» principa ievieSanas de|. Minétie apstakli jau
Ir samazinajusi banku aktivitati jaunu dzivojamo maju blvniecibas kreditéSana. Uz to papildus
norada art mazaks izsniegto jauno bavatlauju skaits 2014. gada salidzinot ar iepriekS€jo periodu.
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Blvniecibas nozari ietekmé&joso normativo aktu izmainu sekas

Esosa normativo aktu reguléjums pielava iesp€jamibu iesaldét finansu lidzek|us blvniecibas procesa,
kas varéja batiski sadardzinat vai pat apdraudét projekta realizaciju buvatlaujas apstrideSanas gadijuma.

Jaunais Buvniecibas likuma reguléjums mazina finansu riskus investoriem, bankam un bavniekiem jaunu
bdvju bavniecibas un parblves gadijuma — blvniecibas ieceres apstridéSanu nodrosinot pirms:

» ProjektéSanas veikSanas

= Bdvniecibas uzsakSanas




Un nosléguma...

Isi par DNB




Isi par DNB — vados$a finansu institlcija Norvégija

= Tirgus lideris uznémumu un privatpersonu apkalpo$ana
(attiecigi 35% un 38% tirgus dala)

= Pamatbanka 60% Norvégijas lielakajiem uznémumiem

=  Pasaulé vado$a kugniecibas, energétikas un
telekomunikacijas nozares finans€jo$a banka

=  Tirgus kapitalizacija — EUR 21 mijrd.

= Klienti — privatpersonas >2.1 mil].

= Lielie korporativie klienti — 220 000

= Reitingi (ilgtermina) — Aa3/A+ (Standart&Poor’s)
= Darbinieki— 11 710

= 34% akciju pieder Norvégijas valstij, 10% - Norvégijas
krajbanku fondam

"  Vairak neka 200 gadus ilga vésture

Dati uz 30.06.14.




DNB banka — ilgtermina finansu partneris katram uznémeéjam
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PlaSa spektra pakalpojumu klasts juridiskam personam:

Noréekinu kontu un karSu apkalposana
Noguldijumi un finanSu resursu vadiba
Attalinatie norékini

Krediti

Garantijas un akreditivi

Faktorings

Autolizings, komerc transporta un iekartu lizings

Dazi fakti par DNB Latvija

Maksimalais kredita apjoms =57 milj. EUR
Lielakais DNB vaditais sindicétais kredits — 90.7 milj. EUR

FinanSu resursu vadibas risinajums —
uznémumam ar 400 milj. EUR apgrozijumu

Apkalpoto darbinieku skaits viena uznémuma — 1200




DNB banka - ilgtermina finansu
partneris Jusu uznemumam

DNB banka ir universala banka, kuras darbinieku zinaSanas un pieredze laus atrast un izstradat tieSi Jlsu

uznémumam piemérotako finansu risinajumu!

Bernhards Malinovskis | Dalas vaditajs
Tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumu dala | Korporativo klientu apkalpoSana

AS DNB banka
Talr.: +371 6701 5334 | Mob.talr.: +371 2651 3601 | Fakss: +371 6701 5438
E-pasts: bernhards.malinovskis@dnb.lv | www.dnb.lv
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Paldies par uzmanibu!



