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Dalita 1pasuma veidi

Dalits ipasums: bive ir atsevisks, no zemes
Ipasuma nodalits ipasuma objekts ar atsevisku
nodalijumu zemesgramata (ZG)

Piespiedu dalitais ipasums
veidojies vesturiski bez zemes un buves Tpasnl

vienoSanas, 1pasuma tiesibu atJaunosanas n
prlvatlzaC|Jas rezultata ~

Brivpratigs dalitais ipasums
tiek izveidots, pusém vienojoties, parasti uz
noteiktu laiku
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Brivpratigs dalits ipasums

Uz zemes uzcelta un ciesi ar to savienota €ka
atzistama par tas dalu

Kas uzce| pastavigu éku apzinati uz svesas
zemes:

tas var prasit par to athidzibu tikai tada méra,
kada Si €ka ietilpst nepiecieSamos izdevumos
bet ja €ka pieder tikai pie derigo vai greznuma
izdevumu Skiras, tad tas céléjam ir tikai tiesibas
to novakt

Ja puses noslégusas zemes nomas ligumu -
attiecibas noteic nomas ligums
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Brivpratigs dalits ipasums

Zeme un buve

bieder A BUve pieder A Bive pieder B
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Brivpratigs dalits ipasums

Zemi nav iespé€jams iegut ipasuma:
juridisku skérslu dé| (piemé&éram, ostu teritorija)

praktisku skérslu dél (pardevéjs nevélas vai nevar
atsavinat)

finanséjuma trikuma del

Iegade ir ekonomiski neizdeviga (piem., neliels
planotais blves ekspluatacijas termins)

Apbuvei nepieciesama maza dala no
zemesgabala, bet apbuves noteikumi liedz dalit

Apbuve planota virkné dazadu zemesgabalu
(pieméeram, veja parki)

u.cC.
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Brivpratigs dalits ipasums

Nomas ligums (ari patapinajuma ligums)
Nomas termins - vismaz 10 gadi

Liguma paredzétas nomnieka tiesibas celt uz
iznomatas zemes ekas (buves) ka
patstavigus ipasuma objektus

Sddas bives par patstdvigu Tpasuma
objektu uzskatamas tikai laika, kamer ir
speka zemes nomas ligums!
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Problemas un riski prakse

EVERSHEDS BITANS




Brivpratiga dalita ipasuma izbeigSana

Problemas nomas lilguma nepietiekama
reguléjuma gadijuma:

pirmstermina izbeigsana

pienakums nojaukt buvi

kompensacijas mehanismi

ipasuma tiesibu uz bdvi maina - badves
pievienosanas zemei registracija ZG ,\Q

Problémas daudzdzivoklu maju gadijuma
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Hipoteka uz buvi ka patstavigu
Ipasuma objektu

Aréja finanséjuma piesaiste
Hipotékas nodibinasana

Finansetaja galvenie riski

nomas liguma iesp€jama pirmstermina izbeigsana
iesp€jamais bluves uz zemes «sakritums» viena
Ipasuma

neskaidriba ar hipotékas turpinasanos, ipasi, ja uz
zemes ir citas personas hipotéeka

hipotékas objekta parnemsana valdijuma
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Hipoteka uz buvi ka patstavigu
Ipasuma objektu

Vai hipotékas turéetajs vispar var saglabat hipoteku
nomas llguma pirmstermina izbeigsanas
gadijuma?

CL 1312. Kilas tiesiba izbeidzas, ari vel joprojam
pastavot ar to nodrosinatam prasijumam, sekojosos
gadijumos: [..] 2) kad iestajies tas atcelums vai
aprobezojums, ar kuru bijusi saistita iekilataja
tiesiba uz iekilato lietu, bet ar to nevar traucet
rokas Kkilas néméja tiesTbas, ja vins sanémis Kkilu
nenosaciti un labticigi

SKA-257/2012 (labticiga kilas ieguvéja aizsardzibu
attiecina ari uz hipoteku)
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Hipoteka uz buvi ka patstavigu
Ipasuma objektu

Ka finansétaji (hipotekarie kreditori) prakse
mazina riskus:

trispuséja vienoSanas ar zemes Ipasnieku
(iznomataju) un bives Ipasnieku

plasi informé&sanas pienakumi par liguma izpildes
gaitu

maksajumu saistibu uznemsanas nomnieka vieta
iestasanas nomas liguma nomnieka vieta
valdijuma parnemsanas reguléjums
atsavinasanas tiesibas

kompensacijas mehanismi
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Hipoteka uz buvi ka patstavigu
Ipasuma objektu

B banka
A T
I Oy By
!
'
A banka

+——[m]

1

EVERSHEDS BITANS




Piespiedu dalitais 1pasums

Starp zemes un blves Ipasnieku - piespiedu
nomas attiecibas

Piespiedu nomas  attiecibas —  faktiski
beztermina, izbeigsanas iespéjas loti

ierobezotas T
Mazaki riski attieclba uz hipotekara -Kreditora ~ ~
tiesibam

' /\ Iri
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Blvniecibas saskanosana

Pamatnoteikums - ikviena buvniecibas jasaskano ar
zemes 1pasnieku

Planotajai blvniecibas iecerei nav nepiecieSams
saskanojums ar zemes 1pasnieku, ja ir veicama ékas vai
telpu grupas restauracija, atjaunosana, parbive, neveicot
apjoma izmainas vai lietoSanas veida mainu, vienkarsotas
fasades atjaunosana, atjaunosana vai vienkarsSota

atjaunosana bez lietoSanas veida mainas (MK not. «Eku
bavnoteikumi», kops 1.10.2014)

Piespiedu dalita ipasuma gadijuma zemes 1pasniekam
nav tiesibu aizliegt apblves 1pasniekam atjaunot
paligeku (jaunas biuves biuvnieciba nodegusas
vieta), kas ieprieks bijusi apblves sastava. Tad€jadi nav
janem véra iespéjamie zemes Ipasnieka iebildumi un nav
japrasa saskanojums no zemes 1pasnieka (SkA 164/2014)
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Planotie grozijumi brivpratiga
dalita 1pasuma reguléjuma
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Apbuves tiesibas

Pienemti 5.03.2015, speka no 1.01.2017

Pamatprincips: apbuves tiesiba ir ar ligumu
pieskirta mantojama un atsavinama lietu
tiesiba celt un lietot uz svesa zemes gabala
nedzivojamu eku vai inzenierbuvi, ka
Ipasniekam sis tiesibas spéka esamibas laika [

Nedzivojama &ka finzenierblve) - apbuves
tiesibu butiska dala

Spéka tikai péc regi racijas Z
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Apbuves tiesiba

Janosaka zemes gabals

Janosaka apbulves tiesibas termins (ne mazaks
par 10 g.)

Apbuves tiesiba: bezmaksas vai ar maksu
(nomas principi)

Var atsavinat un apgrutinat ar lietu tiesibam
Apbuves tiesibas ligumiskie aprobezojumi

Péc apblves tiesibas izbeigsanas - buves
pievienojas zemei bez atlidzibas, ja nav
vienosanas par pretejo. Var paredzet ar
nojaukSanas pienakumu
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Apbuves tiesiba

IzbeigSanas:
ar ZG registréto terminu (beidzas ari treso
personu lietu tiesibas)
tiesas spriedumu pirms termina (ja nepilda
ligumu)
ar tiesibu sakritumu viena persona
savstarpéju vienosanos

Ja izbeidzas pirms ZG registréta termina ar
sakritumu vai vienosanos - treso personu lietu
tiesibas paliek neskartas
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Apbuves tiesiba

Tiesa var prasit:
apbuves tiesibu izbeigsanu
apbuves tiesibu pardosanu piespiesta izsolé
Ja skar treso personu lietu tiesibas

(hipotekaro kreditoru) - vares prasit tikai
pardosanu piespiesta izsole

Tadejadi hipotekaro kreditoru tiesibas izbeigsies
tikai I'dz ar apbuves tiesibu termina beigam
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Apbuves tiesiba

Mazinasies sarezgijumi, kas saistiti ar
daudzdzivoklu dzivojamo maju ka patstavigu
Ipasuma objektu bivniecibu

Pamata noteikumi - nemainigi, mainas
juridiskais ietvars

Likums konkretize sekas apbuves tiesibu
izbeigSanas gadijuma, ja ligums tas neregulé

Likums pieskir lielaku aizsardzi
hipotekarajiem kreditoriem |
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Paldies par uzmanibu!
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