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Tiesu skatijums COBALT

« Zeme netiek uzskatita tikai par privato tiestbu objektu. Ipasniekam
piederoso zemes lietoSanas tiesibu apjomam ir tendence arvien
samazinaties

* Privatpersonai zemes izmantoSanas joma nekad nav piederéjusas
absolltas tiesibas

* Tiesibas uz 1pasumu sevi ietver ari 1pasnieka socialo pienakumu pret
sabiedribu. Tiesibas uz Tpasumu ierobezo ne vien sasSaurinot to apjomu,
bet arT uzliekot personai noteiktus ar ipasumu saistitus pienakumus

* Neparliek visas izmaksas (atbildibu) uz Tpasniekiem, kas saistitas ar
sabiedribas varda noteiktu ierobezojumu. Smaguma punkts



Tiesu skatijums COBALT

 Zemes attistibas un teritorijas attistibas joma valsts bauda plasu ricibas
brivibu, lai Tstenotu planosanas politiku

 Kompensacija par 1pasuma tiesibu ierobezojumiem ne vienmér ir obligati
nepiecieSama, bet tas noteikti var kalpot par batisku faktoru, lai novértétu, vai ir
bijis sapratigs lidzsvars starp personas tiesibam un sabiedribas ieguvumiem

« Situacija, kad 1pasums joprojam atrodas personas 1pasuma, ta tirgus veértibu
starpibas atlidzinaSana var veicinat personas iedzivoSanos uz valsts rékina

* Lai cilvéks batu izoléts no citu cilvéku ietekmes, vinam bltu jadzivo uz
vientulas salas talu no apdzivotam vietam, auto, kugu un gaisa satiksmes
celiem. JapacieS piesarnojums bez kompenséacijas, ciktal tas neparkapj
standartus. Nav palavibas uz neskartu vidi (skatu)



Teritoriju rezervesanas
noteikumi




Bauskas novada COBALT

teritorijas planojums
&\ N . _
et

\
S W




Lidostas «Riga»
attistibas teritorija
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Grobinas novada CQBALT
teritorijas planojums

397. Vieta ar i1pasiem noteikumiem: ar Tl — 1 apzimétas
nacionalas un vietéjas nozimes transporta infrastruktiras
teritorijas planojuma grafiskaja dala — kartés. Nacionalas nozimes
o transporta infrastruktlras objektu teritorijas: autocela A9 posma
|l Grobina — Liepaja un autocela V1222 Nica — Otanki — Grobina
rekonstrukcija, rezervétas transporta infrastruktiras attistibai
ilgtermind (20 — 30 gadi). Nacionalas nozimes transporta
infrastruktlras  blUvniecibai  rezervétaja teritorija  atlauta
izmanto$ana ir transporta infrastruktiras baves. Seit ir atlauts
pabeigt pirms teritorijas planojuma apstiprinasanas likumigi
uzsakto darbibu, bet nav atlauta tadda jauna izmantosana, kas var
perspektiva traucét transporta infrastruktiras attistibu un
bdvniecibu, iznemot attistibu pagaidu statusa (islaicigas
lietoSanas blves) un gadijumu, kad T1paSnieks neprasa
kompenset lidzeklus par ieguldijumiem teritorijas attistiba un
teritoriju atbrivo no btvém par saviem lidzekliem un to rakstiski
apliecina. 9




Zemes parvaldibas likums  CQBALT

5.pants. Zeme publiskas infrastruktliiras nodrosinasanai

(1) Vietgja pasSvaldiba teritorijas planojuma nosaka publiskas
infrastruktlras attistibas un buavniecibas vajadzibam nepiecieSamas
teritorijas un to izmantoSanas nosacijumus neatkarigi no zemes
piederibas vai piekritibas.

(2) Zemes 1pasSniekam ir tiesibas uz kompensaciju par zaudéjumiem,
ja, nosakot publiskas infrastruktliras attistibas un Dbulvniecibas
vajadzibam nepiecieSamas teritorijas, vinam ir radusies saimnieciskas
darbibas ierobezojumi, par kuriem pienakas kompensacija.
Zaudéjumus atlidzina Ministru kabineta noteiktaja kartiba ta institdcija,
kura ierosinajusi sadu teritoriju noteikSanu.
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Tiesas par teritoriju CQBALT
rezervesanu

* Janoskir fiziska atnemsSana, kas maina Tpasuma tiesibas, no regulatoras
atnemsanas, kad valsts ricibai ir tikai ekonomiska ietekme uz Tpasumu

 Zemes rezervéSana (‘frozen” plots of land) pati par sevi nav pretruna
Konvencijas Pirma protokola 1.pantam. Var ietvert bavniecibas aizliegumu

* Teritorijas rezervéSanai jabut limitétai laika, paredzamai
* Japastav kompensgjoSam mehanismam
* Jabut skaidram, kadai batiskai vajadzibai teritoriju rezervée

* Ipasuma tiesibas nedrikst k|Gt nedrosas
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Vacijas pieredze COEALT

* Pasvaldibas, rezervéjot teritorijas, var noteikt aizliegumus, ja pasSvaldibai
ir konceptuala izpratne, kadiem mérkiem tiks izmantota rezervéta teritorija
un kad rezervétas teritorijas robezas tiks precizi iezimétas. P&c Cetru
gadu notecéjuma aizliegums automatiski zaudé spéku

* Ja aizliegums (nepartraukti vai ar partraukumiem) ir bijis spéka vairak
neka Cetrus gadus, pasvaldibai rodas pienakums atlidzinat Tpasniekam
nelabvéligas mantiskas sekas, kas ir céloniski saistitas ar So aizliegumu

* Atlidzibu nosaka ka maksu par Tpasnieka zemesgabala nomu ar apblves
tiestbam. Atlidzibu maksa, kad beidzies Cetru gadu termins (kura ietvaros
personai ir japacieS badvniecibas ierobezojumi bez atlidzibas
sanems$anas). Vacijas normativie akti neparedz automatisku pasvaldibas
piendkumu maksat atlidzibu. Neguta pelna atlidzinata netiek
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Identificetas problémas COBALT

* Nav noteikts teritoriju rezervéSanas termins, ta pagarinasana
* lzpétes limenis, péc kura drikst rezervét teritoriju

* Precizi noskirta informativa un saistoSa teritorijas rezervéSana
* Instrumentu dazadiba, lai teritoriju rezervétu

* Teritorijas rezervésanas neatcelSana

* Kompensacijas izmaksas nosacijumi
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Priekslikumi COBALT

* Teritorijas rezervéSana — parasti péc IVN

* Nav informativas rezervacijas. Ir teritorijas planojums, nacionalo interesu
objekts vai planota objekta sarkanas linijas

* Maksimalais termins — 12 gadi

* Pirmie pieci gadi japacieS, nakoSie septini — kompensé tad, ja rodas
zaudéjumi (javeic darbiba citur, jo nevar veikt rezervétaja teritorija)

* Kompensaciju aprékina péc novértéjuma par nomas maksas tirgus vértibu.
Nerada tiesibas (pienakumu) prasit (veikt) atsavinasanu

* Teritorijas rezervacija jaatcel, ja to vairs nevajag (lokalplanojums)
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Atsavinasana
sabiedribas vajadzibam

COBALT

15



Atsavinasanas ietvars COBALT

* Ja neatsavina formali, bet uzliek butiskus ierobezojumus, ka
IpasSuma tiesibas péc biatibas zaudeé jégu, to vértés ka de facto
atsavinasanu. Pienakuma atsavinat Sobrid nav

* Atsavinat var ne tikai nekustamo Tpasumu, bet art uznémumu un
citas mantiski novértéjamas tiesibas

* Atsavinasana neveic citu privatpersonu interesés, bet sabiedribas
kopéjam labumam. Publisko meérku sasniegSana - «ciktal
skaidrojumam acimredzami netrikst sapratiga pamatojuma»

* «Taisniga atlidziba» nenozimé maksat vairak. Tirgus veértiba.
Sentimentu, visparigas idejas un ieceres nekompensé
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Priekslikumi COBALT

* Citas valstis parasti ipaSuma atsavinaSana nenotiek ar parlamenta pienemtu
likumu. Ministru kabineta [Tmenis atbilstoSaks. Laiks. Resursi

* Stridu nav lietderigi dalit pa divam tiesam. Konstitucionala tiesa nav 1sta vieta
sadiem stridiem. AtsavinaSsanu un atlidzibu vajadzétu vértét vienai tiesai,
pieméram, administrativajai tiesai

* Likums skops par nomas un citu lietoSanas tiesibu novértéSanu un
kompensésanu

* Valstij ierobezotas iespé&jas piedavat aizvietojosSu Tpasumu. Jadod plasaka ricibas
briviba valstij piedavat Sadu 1pasumu

* Hipotekarais kreditors Sobrid nav pietiekami pasargats. Jaunais TM piedavajums
par 5 gadu nogaidiSanu ir labaks, bet var tikt kritizéts
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Kopsavilkums S T

« [pasuma tiesibas aizvien vairak tiek saSaurinatas par labu
sabiedribas vajadzibam

* Liels skaits butisku ierobezojumu ir japacieS un no tiem neizriet
automatiska kompenséSana, it 1pasi vides vai infrastruktlras
jautajumos

* Teritoriju rezervéSana ir vajadzigs instruments, bet, ja to veic bez
skaidriem ietvara noteikumiem, var batiski mazinat 1pasuma tiesibu
stabilitati, prognozéjamibu

« Ipasuma atsavinasanai sabiedribas vajadzibam jaklGst elastigakai
(mazak formalu un komplicétu instrumentu)
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