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Dalitais Tpasums: iznémums no principa

Civillikuma 968. pants: «Uz zemes uzcelta un cieSi ar to savienota éka atzistama par tas dalu.»
= Tatad €éka un zeme ir vienots 1pasums
= No 81 panta secinams, ta saucamais, zemes un €kas vienotibas princips

Vienlaikus likuma «Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiestbu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un piemérosanas kartibu» 14. panta tika
paredzéti vairaki iznémumi no ST principa, citstarp (lidz 2017. gada 1. janvarim):

= Ka sekas péc denacionalizacijas

= Gadijuma, ja tiek slégts zemes nomas ligums, kura termins ir ne mazaks par desmit gadiem

Lidz ar to tiek pielauta brivpratiga dalita nekustama Tpasuma izveidoSanas...
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Diemzél...

«Praksé brivpratiga dalita ipaSuma reguléjums
izradijas nepilnigs, jo uz ta pamata uzcelto baivju
juridisko statusu padarija pilntba atkarigu no . ig '@ (|
noslégta zemes nomas liguma spéka esamibas. - "W g oo G, e
Savukart tiesiskas attiecibas zemes Tpasnieka
un nomnieka starpa pilniba nosaka $ada nomas
llguma saturs. Tadgéjadi ir paredzami sarezgtti
stridi par bavju tiesisko statusu un savstarpé&jam
tiesiskajam attiecibam brivpratiga dalita
Ipasuma ietvaros (it ipasi, kad uz nomas liguma
pamata ir uzceltas daudzdzivoklu dzivojamas
majas).»

https://
www.tm.gov.Iv/lv/cits/apbuves-tiesibas-instituts-un-brivpratiga-

dalita-ipasuma-pastavesana-pec-1-01-2017
(Pieklats 2017. gada 12. marta)
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Risinajums: apbuves tiesiba

Tiek grozits Civillikums ievieSot jaunu tiesibu institatu: apbuves tiesibu (Civillikuma 1129." lidz
1129.° pants)

Galvenas 1patnibas:

Pielaujama tikai nedzivojamo éku un inzenierbtvju gadijuma

Mantojama un atsavinama lietu tiesiba (tatad paklauta civiltiesiskai apgrozibai)

No saistibu tiesibu viedokla tiek reguléta tapat k& nomas ligumi

Tiek atverta ka atseviSks zemesgramatas nodalijums, taja tad ari tiek ierakstita atsevisSka ipaSuméa esosa
nedzivojama €ka vai inzenierbuve

P&c apbuves tiesibas izbeigSanas éka (inzenierbuve) klust par zemes gabala dalu

Tiek pieskirta uz ne mazak ka uz 10 gadiem
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Piespiedu noma
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Lidz ar denacionalizaciju un privatizaciju izveidojusies
unikala situacija

Faktiski legitimu un pamatotu zemes Tpasnieku un dzivok|u
Ipasnieku intereSu sadursme, kura vienlaikus pastav:

= Satversmes 105. pants, kas aizsarga tiesibas uz ipasumu
= Savstarpéjo attiecibu neizbégamiba
= Briva tirgus principu nepiemérojamiba

|zvélétais risinajums: regulét nomas maksu
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Galvenais klupSanas akmens: nomas maksas apmeérs

Sobrid:
«Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju», 54. panta otra dala

«Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas», 12. panta otra prim dala

Zemes nomas maksas lielums:
* Pusu rakstveida vienoSanas

= Bet ne vairak ka pieci procenti gada no zemes
kadastralas vértibas
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Satversmes tiesas atzinas

Attieciba uz piespiedu nomas maksu véra nemami divi Satversmes tiesas spriedumi:
= 2009. gada 15. aprila spriedums lieta Nr. 2008-36-01
= 2011. gada 27. janvara spriedums lieta Nr. 2010-22-01

Abos tiek izteiktas (un attiecigi atkartotas) atzinas:
= Piespiedu nomas reguléjums ir piemérots legitimad mérka sasniegSanai (spriedums lieta Nr. 2010-22-01,
12.4.1., 16. Ipp.)

= Likumdevéjs, méginot novérst zemes nomas maksas apméra batisku pieaugumu, nav apsvéris iespéju
mazak ierobezot zemes Tpasnieku Tpasuma tiesibas (spriedums lieta Nr. 2010-22-01, 12.4.2., 17. lpp.)

= Lai arT piespiedu nomas tiesiskas attiecibas ir atSkirigs nomas attiecibu veids, kas pilda 1pasas funkcijas,
tomeér arT Sados gadijumos ir nepiecieSams ievérot adekvatu attiecibu pret nomas maksu briva tirgus
apstaklos (spriedums lietd Nr. 2010-22-01, 13.4 punkts, 22. Ipp.)
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Brivais tirgus?
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Tatad: briva tirgus principi pavisam nebriva tirgus
apstaklos...

Manuprat, neatrisinama dilemma, vieniga iesp€ja ir
likvidét So pretrunu, likvidéjot piespiedu nomas
attiecibas.

Jebkur§ méginajums turpinat So institdtu tikai turpinas
taja iedzimto antagonismu. Jebkurs strids tapat ir
noreducéjams lidz: «Cik daudz?»
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Risinajumi?

Likvidét probléemu, piespiezot zemes gabalus izpirkt no to Tpasniekiem
Tadu:

= Politisks «minu lauks»

" NepiecieSama izIémiga riciba un drosmiga Iémumu pienemsana

= NepiecieSami tieSam gudri, pardomati un inovativi risinajumi

= Jastrada ne tikai juristiem
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Aktualitates

Satversmes tiesa Sobrid izskata jau treSo lietu par piespiedu nomas attiecibam (faktiski
turpinajums vienai un tai pasai lietai)

Apbuves tiesiba un taja noteiktais princips: péc tiesibas izbeigSanas €ka klUst par zemes gabala
dalu

Jautdjuma ar daudzdzivoklu ékam, pareizs |Emums — nepielaut apbuves tiesibu un jaunu
daudzdzivoklu éku buvniecibu uz svesas zemes
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Risinajumi tiek mekléti
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Piespiedu dalita ipasuma tiesisko attiecibu privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likumprojekts:

= Metode: zemes izpirkums

= Daudz iesp&jamo problému, bet tomér solis pareiza virziena
= Gala rezultats Sobrid ir |oti neskaidrs

Diemzel ar1 Sads risinajums nekada veida negaranté, ka
probléma tiks pilniba atrisinata

Citas idejas?
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Kas ir dalitais ipasums?

Kadas ir grutibas?

Kadas ir jaunakas tendences?

Kadi ir risinajumi?
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Contact

Rod]l & Partner

Kaspars Fridenbergs-Ansbergs

Rodl & Partner

Kronvalda bulv. 3-1

Riga, LV-1010, Latvija

Talrunis: +37167 33 81 25

Fakss: +371 67 33 81 26

E-pasts: kaspars.fridenbergs-ansbergs@roedl.pro

.Each and every person counts® — to the Castellers and to us.

Human towers symbolise in a unique way the R6dl & Partner corporate culture. They personify our philosophy of solidarity, balance, courage
and team spirit. They stand for the growth that is based on own resources, the growth which has made R&d| & Partner the company we are
today. ,Forga, Equilibri, Valor i Seny” (strength, equilibrium, valour and common sense) is the Catalan motto of all Castellers, describing their
fundamental values very accurately. It is to our liking and also reflects our mentality. Therefore R6dl & Partner embarked on a collaborative
journey with the representatives of this long-standing tradition of human towers — Castellers de Barcelona — in May 2011. The association
from Barcelona stands, among many other things, for this intangible cultural heritage.
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